Como obter a ISENCAO DE IMI / IMT (artigo
45.2)?

PASSO 1 - Verificar se o seu imével se localiza na Area de Reabilitagio
Urbana ou tem mais de 30 anos;

PASSO 2 - Apresentar processo de obra de reabilitacdo urbana na cimara
nos termos da legislacdo (a) e (b); com o pedido de licenciamento ou
comunicag¢do prévia, requerer ao Municipio o reconhecimento da
intervencao de reabilitacao*;

PASSO 3 - Realizacdo da vistoria inicial, antes do arranque das obras de
reabilitacdo para se aferir o nivel de conservacio do imével/fracdo. A
atribuicdo do estado de conservacido devera ser aprovada pela cimara
municipal.

PASSO 4- A Camara comunica esse reconhecimento ao servigo de financas
da area da situacdo do edificio ou fragdo, no prazo maximo de 20 dias a
contar da data da determinacdo do estado de conservacido ou da
emissao da respetiva certificacdo energética, se esta for posterior.

PASSO 5 - Apés conclusdo das obras requerer ao Municipio vistoria final
e certidao com o objetivo de atribuir o nivel de conservacao;

PASSO 6 - Igual ao PASSO 4

Nota: A prorrogacdo da isengio de IMI por + 5 anos esta dependente de deliberacdo da
Assembleia por proposta da Camara.

LEGISLACAO APLICAVEL

Entre outros aconselha-se a consulta de (Nao dispensa consulta da lei):

(a)- Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, REGIME JURIDICO DA REABILITACAO
URBANA,

(b)- Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril

(c) - Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro

(d)- Decreto-Lei N2 194/2015 de 15 de setembro (art.309)

(e)- Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 194/2015, de
14 de setembro

(f)- Estatuto dos Beneficios Fiscais (Altera com a Lei do Or¢amento de Estado)
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https://www.cm-mertola.pt/
https://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/reabilitacao
https://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/reabilitacao/ifrru
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https://www.cm-mertola.pt/images/mertola/Delimita%C3%A7%C3%A3o_de_%C3%81rea_de_Reabilita%C3%A7%C3%A3o_Urbana_para_a_Mina_de_S._Domingos_.pdf
https://www.cm-mertola.pt/images/mertola/Delimita%C3%A7%C3%A3o_de_%C3%81rea_de_Reabilita%C3%A7%C3%A3o_Urbana_para_a_Mina_de_S._Domingos_.pdf

OBJETIVOS

O que é uma Area de Reabilitacio Urbana ou
ARU?

Uma ARU é uma zona delimitada nos termos legais, considerando as necessidades de
intervencdo nos edificios, infraestruturas, equipamentos e espagos de utilizagio coletiva,
por forma a adequar e assegurar as suas condi¢des de uso, solidez, seguranga, estética e/ou
salubridade.

O que se entende por reabilitacao urbana?

E a forma de intervengio integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patriménio
urbanistico e imobilidrio € mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através
da realizacdo de obras de remodelagdo ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas
urbanas, dos equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de utilizagio coletiva e de
obras de construgao, reconstrucio, amplia¢ao, alteracido, conservacao ou
demolicio dos edificios.

O que é a ARU da Mina de Sao Domingos?

E a estratégia definida para a area delimitada da planta abaixo, com a qual se
pretende revitalizar este aglomerado urbano devolvendo-lhe a urbanidade e
identidade que lhe eram caracteristicos.

Legenda:
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Que Beneficios?

Edificios dentro da ARU com mais de 30 anos

A) Se forem objeto de Reabilitacdo Urbana; e

B) Subida de 2 niveis do estado de conservacdo (minimo Bom)(c)+
cumpridos os requisitos de eficiéncia energética (quando
aplicavel)(e)

Quadro de Beneficios Fiscais - Artigo 45.2 EBF***

ARU 3 anos lsen(,'ﬁo ap6s 1. Processo de obra de
reabilitacdo + 5 anos a
IMI Ed. + ’
requerimento (para arrendamento
para habita¢do permanente ou
habitagdo prépria e permanente)*

ou Reabilitagdo Urbana na cdmara.
2. Vistoria Inicial
3. Comunicagdo as finangas pela
CMM
4. Execugdo de Obras
Isengdo na 12 transmissao (desde 5. Vistoria Final
que a reabilitacio inicie até 3 Cumprimento de subida de 2
anos) niveis do estado de conservacio
Isencdo na 12 transmissio apés (ou desempenho) +
reabilitacdo (para arrendamento Cumprimento dos req.
para habitagdo permanente ou energéticos se aplicavel
habitagdo prépria e permanente) 6. Comumcaci?\/lél\j[ finangas pela

30

ARU 1. Localizagio em Area de

IVA Taxa de 6% em empreitadas de Rt Urbar}a
et ~ 2. Processo de obra na cimara
reabilitacdo (mao-de-obra)

3. Vistoria Inicial
4. Execugdo de Obras
5. Vistoria Final

Taxas A Isentas (até aprovagdo da ORU) (apenas sdo cobradas as taxas
Urbanistica administrativas)
ORU Tributagdo de rendimentos prediais
IRS a taxa de 5%, em sede de IRS
o, Dedugdo a coleta de 30% dos com Erlj)c‘:gg: Sz‘ger:ns;’:m de
(aplicavel encargos, até ao limite de 500€ \provacos € cepence
em ORU) certificagdo prévia da Camara
Mais-valias a taxa de 5% aquando da
venda

Nota:* A prorrogacgdo da isencdo de IMI por + 5 anos estd dependente de deliberacdo da
Assembleia por proposta da Camara.



